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VÝŠKOVÁ REGULACE OBJEKTŮ

Dle územního plánu je výška objektů rodinného bydlení pro plochu Z2 stanovena v rozsahu max. 2 nadzemních podlažích.

· úroveň přízemí - ±0,000 (neboli 1.NP) může být umístěna  max. 1,0m nad průběhem přilehlého terénu
· maximální počet podlaží u objektu individuálního rodinného domu: 2 nadzemní podlaží (plochá střecha) nebo jedno

nadzemní podlaží a podkroví (šikmá střecha); 1 podzemní podlaží
· maximální počet podlaží u doplňkových staveb (garáže, sklady,...): 1 nadzemní podlaží a výška maximálně 3,5m

ZASTŘEŠENÍ:
Doporučuje se zastřešit objekty jednoduchou sedlovou nebo pultovou střechou, případně plochou střechou.
Valby nebo polovalby nejsou dovoleny!
Dále se u šikmých střech doporučuje nepoužívat přesahy.
U doplňkových staveb je doporučena plochá nebo pultová střecha o maximálním sklonu 10°.

Sedlová střecha:
· hřeben sedlové střechy se doporučuje orientovat rovnoběžně s delší stranou stavebního pozemku, kolmo k veřejnému

prostranství
· sklon sedlové střechy je 22-42°, s přesahem střechy maximálně 0,3m
· nadezdívka podkroví bude maximálně 1,5m (měřeno v interiéru stavby od čisté podlahy)
· střešní i ateliérová okna jsou povolena
· vikýře jsou možné pouze jednoduché s pultovou nebo plochou střechou; vzdálenost kraje vikýře od štítových stěn objektu

se doporučuje minimálně 1,0m

Pultová střecha:
· sklon pultové střechy je maximálně 20°, s přesahem střechy maximálně 0,3m
· nadezdívka podkroví bude maximálně 1,5m (měřeno v interiéru stavby od čisté podlahy)
· střešní okna i ateliérová okna jsou povolena

Plochá střecha:
· doporučuje se tzv. "vegetační" střecha

SEDLOVÁ STŘECHA

PULTOVÁ STŘECHA

PLOCHÁ STŘECHA

ASYMETRICKÁ STŘECHA
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NAVIGACE

1 ULIČNÍ OPLOCENÍ (max. výška 1,5m)

LEGENDA:

2 VNITŘNÍ OPLOCENÍ (max. výška 1,8m)

3 VNITŘNÍ OPLOCENÍ - ZEĎ (max. výška 1,8m)

1 ULIČNÍ OPLOCENÍ

· maximální výška uličního oplocení je 1,5m nad upraveným terénem veřejného prostoru
· průběh uličního oplocení může (a nemusí) vytvořit ve vyznačených mezích i

neoplocenou předzahrádku
· součástí oplocení  budou i  sdružené pilíře měření energií (elektroměrový rozvaděč,

HUP,...) integrované s krytým boxem na popelnice; vstupní branka; případně vjezdová
brána. Vstupní branka i vjezdová brána budou výškově, barevně i materiálově navazovat
na oplocení

Podezdívka oplocení:
· maximální výška podezdívky je 0,5m nad upraveným terénem veřejného prostoru
· podezdívka (neprůhledná část) bude postavena z pevných stavebních materiálů (např.

betonové tvarovky s hladkým povrchem, zdivo s hladkou omítkou, kameny,....)
· barevnost: bílá, šedá, písková, přírodní odstíny jednotlivých materiálů; nepřijatelné jsou

křiklavé a syté barvy (např. modrá, červená, žlutá, zelená,...)

Oplocení:
· oplocení musí být průhledné
· plné segmenty mohou tvořit max. 40% celkové plochy plotu; zbylá část plochy plotu

musí mít průhlednost minimálně 30%
· neprůhledné části oplocení nesmí omezovat rozhledové poměry navazujících

komunikací, případně křižovatek
· materiálové řešení výplně oplocení: dřevěné latě nebo jiné dřevěné prvky, kovové prvky,

tahokov nebo panely, případně pletivo - horizontální nebo vertikální členění!
· doporučená barevnost: přírodní odstín v případě dřeva, antracitová šedá, kovářská

čerň v případě kovových prvků; naopak nepřijatelné jsou křiklavé a syté barvy (např.

modrá, červená, žlutá, zelená,...)

2 VNITŘNÍ OPLOCENÍ

· maximální výška vnitřního oplocení je 1,8m nad upraveným terénem
· průběh vnitřního oplocení je vyznačen ve výkresu

· oplocení musí být průhledné
· doporučuje se z pletiva osazeného mezi sloupky
· naopak se nedoporučuje oplocení doplnit o plachty, netkané textilie, reklamy, bannery,

rohože a jiné stínící prvky

3 VNITŘNÍ OPLOCENÍ - ZEĎ

· maximální výška vnitřního oplocení - zeď je 1,8m nad upraveným terénem
· vnitřním oplocením - zeď může (a nemusí) být doplněno vnitřní oplocení ve

vyznačeném prostoru (resp. naproti plánovanému objektu rodinného domu)

· oplocení by mělo být jednoduché, hladké a jednobarevné a z jednoho materiálu
· výškové musí navazovat na zbylé vnitřní oplocení

· doporučené materiálové řešení: dřevěná prkna, hladké betonové panely, omítnuté
zdivo, kameny (např. gabiónové koše,...)

· barevnost: bílá, šedá, písková, přírodní odstíny jednotlivých materiálů; nepřijatelné jsou

křiklavé a syté barvy (např. modrá, červená, žlutá, zelená,...)
· (doporučuje se řešit v návaznosti na navrhovaný objekt)
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HRANICE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ (PARC.Č. 345/2 a 347/25)

LEGENDA:

VRSTEVNICE PO 1,0M

KATASTRÁLNÍ MAPA - K.Ú. ROŽĎALOVICE

STÁVAJÍCÍ VZROSTLÁ ZELEŇ (ZAMĚŘENO)

VRSTEVNICE PO 0,5M

NAVRHOVANÉ PĚŠÍ PROPOJENÍ

NAVRHOVANÁ VZROSTLÁ ZELEŇ

(LISTNATÉ STROMY OKRASNÉ / OVOCNÉ NAVRŽENÉ V VÝSADBĚ VE VEŘEJNÉM PROSTORU)

PODMÍNKY PRO UMÍSTĚNÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ STAVEB DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY:

NAVRŽENÉ VJEZDY / VSTUPY DO ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

POJÍŽDĚNÉ PLOCHY - KOMUNIKACE (ŽIVICE)

POJÍŽDĚNÉ PLOCHY - KOMUNIKACE (BETONOVÁ / KAMENNÁ DLAŽBA)

POCHOZÍ PLOCHY - PĚŠÍ KOMUNIKACE (MLAT)

PLOCHY VEŘEJNÉ ZELENĚ (TRÁVNÍK, PARK)

VYMEZENÍ PARKOVACÍCH STÁNÍ PRO OSOBNÍ AUTOMOBILY VE VEŘEJNÉM PROSTORU (MIN. 5)

PLOCHA PRO MOŽNÉ UMÍSTĚNÍ VJEZDU NA STAVEBNÍ POZEMEK

(NUTNÁ KOORDINACE S POLOHOU VZROSTLÉ ZELENĚ A PLOCHAMI TRÁVNÍKU)

HRANICE NAVRŽENÉHO STAVEBNÍHO BLOKU

NÁVRH ODPRODEJE ČÁSTI POZEMKU PRO TLAKOVOU STANICI VODOVODU
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OMÍTKA

DŘEVO

KÁMEN / BETON

PLECH / DESKY

FASÁDY A "VZHLED" OBJEKTŮ RODINNÝCH DOMŮ

· platí pro rodinné domy i doplňkové stavby
· pro fasády se doporučuje použití především níže popsaných materiálů a barev nebo jejich kombinací

Omítka:
· hladká s menší velikostí zrna nebo "živá" omítka
· barevnost: bílá; šedé odstíny (světlá až střední); béžové až pískové odstíny; nepřijatelné jsou křiklavé a syté barvy

(červená, fialová, oranžová, modrá, zelená, hnědá, černá,...)

Dřevo:

· dřevěný obklad v přírodní barvě (dovoleny jsou bezbarvé lazura nebo přirozeně zešedlé dřevo,...)
· povoleno je horizontální i vertikální kladení dřevěného obkladu; nedoporučuje se šikmé kladení

Kámen:
· kamenný obklad v přírodní barvě

Beton:
· betonový obklad v přirozeně šedé barvě bez dalších povrchových úprav

Plech:
· plechový obklad v přírodní nebo šedé barvě

Desky:
· fasádní obkladové desky v přírodní nebo šedé barvě

· okenní a dveřní otvory musí být pouze pravoúhlého tvaru (s horizontální nebo vertikální orientací)
· jako akcent může být použit i okenní otvor kruhového tvaru

· střešní krytina šikmých střech se doporučuje především skládaná z keramických nebo betonových tašek; ze šablon;
případně plechová falcovaná

· barevnost je doporučena především v odstínech šedé barvy, u tašek pak doplněno o cihlově červenou barvu
· střešní krytina plochých střech se doporučuje především "vegetační" (s využitím extenzivní nebo intenzivní skladby

zeleně), případně s využitím krycí vrstvy z oblázků
· střešní krytina u doplňkových staveb může být tvořena i jinými materiály (např. fólie v odstínech šedé barvy nebo

polykarbonát,...)
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